Aguascalientes, Aguascalientes, dos de
junio de_AdeC mil veinte.

v I s T 0 s, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nuUmero ****x/2015
que en la via ¢ivil de juicio UNICO CIVIL promueve el
*xkk*k*x ofamsontira de ***** 13 que se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. Disponef el articulo 82 del coédigo de
procedimientos (giviles vigente para el estado que:
“Las sentencias de yeran ser claras, precisas y
congruentes con la -“demanda)y su contestacién y con
las demas pretensi{jes deducjidas oportunamente en el
pleito, condenando 35 absgllvigndo al demandado, y
decidiendo todos 1los | iintos ljftigiosos que hubieren
sido objeto del debaté. Cuajido festos hubieren sido
varios, se hara el pronuncfamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio,) la existencia
de los elementos para la proceflencia de_la accién”. Y
estando citadas las partes o0ir sepnténcidla, se procede
a dictar la misma en términos de{\lo. que dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es confpekente , para
conocer y decidir de la presente causays de aglerdo a
lo que sefiala el articulo 142 fraccidéi™FT dgd Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente en el Estaa ) pues
establece que es Juez competente el del f ITU5d®
sefilalado en el contrato para el cumplimientg” de 1la
obligacién vy esto no solo para la ejeducidn o
cumplimiento del contrato, sino para la rescisl m” o
nulidad, siendo el fundatorio de la accién un
contrato de compraventa con reserva de dominio que
fue celebrado en esta ciudad capital y al tener las
partes su domicilio en la misma, se 1infiere que su
cumplimiento también se daria en el mismo lugar, ante
esto y dada la circunstancia de que se ejercita la

accidédn de rescisidédn del contrato indicado, se da asi



o previsto en la fraccidén del precepto

invocados. Ademés, las partes no

la misma, por Ao que cobra aplicacién también lo que
articulo 137 del ordenamiento legal
indicado.
determina que la via civil de
Juicio Uni por la parte actora para el
ejercicio de ién que ha hecho wvaler es 1la

correcta, pues como (ja se ha establecido, se demanda

la rescisidén de rato de compraventa con

reserva de domini a la cual el Cdédigo
adjetivo de la ma e en la Entidad no
establece trémite esp no, de ahi que deba
seguirse en la via r el accionante vy
regulada por las normas dqu mprende el Titulo Sexto
del Cbédigo de Procedimientos Civiles vigente del

Estado.

IV. La demanda la Licenciado

**k%** en su caracter de Apo G ral Judicial
para Pleitos y cobranzas del **%*

ersonalidad que
qu&npaﬁé a su
demanda y que obra de la foja ocho 1 ece de

acredita con la copia certificad

tr
autos y ademds con la copia certificada/del Periddico
Oficial del Estado wvista de 1la ﬁ:’;e

a
veintitrés de esta causa, documentales a las e se

les concede pleno valor al tenor de los articu

la Entidad, pues la segunda consigna el dee por
el cual se abroga la Ley del Instituto de Viv a
para el Estado de Aguascalientes y se publica la Ley
del ***** y en cuyos transitorios se establece que la
totalidad de los activos propiedad del ***** ge
transfieren para formar parte del patrimonio del
**k*x*x* v el primero de los documentos mencionados, se
refiere a la instrumental publica gque consigna el

oder conferido or el ***x** 5] Ticenciliado *****
Yy




que \»or tdnto, este profesionista estd facultado para
demandarm=a="nombre del Instituto seflalado en Ultimo
tegmino, de acuerdo a lo que establecen los articulos
237 24, 2418, 2426 y 2434 del Cbébdigo Civil wvigente
del Estado.

Cgn el caracter que se ha indicado en el
apartado antemmmgesl” Licenciado ***** demanda en la
via civil df~-juicio Unico a ***** por el pago vV
cumplimientd dg” las sifuientes prestaciones: “A). Por la
rescision del Cont ate” de~ Compraventa con reserva de dominio
celebrado con los adquireri 2s en fecha 28 de Agosto de 2006 por el
cual el ***** yendié a la C” ***** el Ige de servicios y la unidad béasica
de vivienda en el Lote™ ¥** deda S&permanzana numero ***** que
corresponde al domicilio_unicado edd el **** Namero ***** interior
rexxk - andador ““****” del CNDOMINiD HORIZONTAL ***** en el
FRACCIONAMIENTO ***** “degestzg Ciddad de Aguascalientes.
Actualmente correspondiente al inmiteble ubicado en el CONDOMINIO
HORIZONTAL *****  PREDIO NUMERO ***** de| fraccionamiento
“xxxx” de esta ciudad de Aguascalientes, yaque por Resolucion Estatal
de Desarrollo Urbano de fecha 26 defJulio de 2037, se autorizo el
régimen de condominio que actualmeste ~Opera dentro del
fraccionamiento ***** anexandose al presente' suiso_gopia simple de la
ya citada Resolucién, documento que sera periiscionado en el
momento procesal oportuno. B). En consecuencia de lg anterioy por la
declaracion de que ha operado en este cghtrato_«& PACTO
COMISORIO EXPRESO ESTIPULANDO, estipulado en-ic\Clausula
Décima Quinta del documento base de la accién, que adjunto al
presente. C). Por la desocupacion y entrega del inmueble ukicado eri
*kxx Namero ***** interior ***** andador “****” del CONMDOMINIO
HORIZONTAL ***** en el fraccionamiento ***** de esta CiU\ ad de
AGUASCALIENTES. D). Por la entrega real y juridica del inmueble
referido, con todas las construcciones inherentes en buen estado de
uso, libre de todo adeudo por concepto de agua, luz y predial. E). Por el
pago de las rentas que se haya generado durante todo el tiempo que la
demandada haya hecho uso del inmueble, que es a partir del 29 de
Agosto de 2006, tal y como se desprende del acta de entrega-

recepcion, que se acompafia a la presente, haya que la demandada



entre_ue etfinmueble motivo de este juicio, rentas que deberan
determinarse==cn el momento procesal oportuno en base y de
cogpformidad a lo establecido por el articulo 2182 del Cdédigo Civil en el
Estado de Aguascalientes. F). Por el pago de la cantidad equivalente
al 1% por conceptg de gastos de administracion sobre el valor total de
la unidaa“3mina,de vivienda, segun se acordd en la clausula Décima
Quinta, penultimG Fémeais-del contrato base de la accion. G). Por el
pago de gastos jytostas que se generen en el presente juicio.”. Accién
que contemplang los arficulos 2171 y 2182 del Cdédigo
Civil vigente e )€l Estado.

La demanthda ***** da contestacién a la
demanda instaurada en~-su cqiitra y opone controversia
total por cuanto \a 1las _grestaciones que se le
reclaman y parcialmente-respecfo a los hechos en que
se fundan, invocando c¢ o _arqupento de defensa que el
documento base de ra aceg16n (contrato de
compraventa), presenta vicles, ya que dicho contrato
nunca se debidé de realizar ya que su finado esposo vya
habia firmado otro igual en les tépiinos, y como
fallecid, debid de haber quedigdo pagddosC1 inmueble y
escriturarlo a los beneficiarios Jdegafes y no se le
debié dar a firmar otro contrato.

La demandada ***** reconviimne al *kxkx*%
por el pago y cumplimiento de 1l&as_~siguientes
prestaciones: "a). La declaracion de la “llegaligad” del.contrato de
compraventa, con reserva de dominio, celebrado entre la-S scrita y la
parte demandada, en fecha 28 de agosto de 2006, por el cuai el *****
me vendio el lote con servicios y la unidad basica de vivienda, £n etiote
**ek% de la super manzana numero **** que corresponde gi_domicilio
ubicado en ***** n(imero ***** **** de esta Ciudad de Aguasce entes;
b). El pago de las cantidades que la suscrita realice al ***** por
concepto de mensualidades, cantidades que me reservo el derecho de
sefalar en ejecucion de sentencia; c). La declaracion de legalidad del
contrato de compraventa, celebrado por mi hoy finado esposo ***** con
el ***** respecto del lote con servicios y la unidad béasica de vivienda,
en el lote **** de la sUper manzana namero ***** que corresponde al

domicilio ubicado en ***** nimero ***** interior ***** andador “*****” del



ago de gastos y costas.”. Acciones que
contemplan los/articulos 2095, 2096, 2140 y 2141 del
igente del Estado, las que sustentan en
ora considerdé pertinentes y que
no es necesprio transcribir por no exigirlo asi el
articulo 1 Coébddgo de Procedimientos Civiles

vigente del Es

El acto demandado en la reconvencién
*k*k*x*  da contestacid demanda instaurada en
contra de su rep one controversia total
por cuanto a las p sd' que se le reclaman vy

parcialmente respecto os en que se fundan,

invocando como exc ne su parte, las
siguientes: 1. Excepcidn e Falta de Accidén vy
Derecho; 2. Excepcidédn de Sine Actione Agis; 3.

Excepcidén de Non Mutati Libeli; ¢gas y cada una

de las excepciones que se 1 presente
escrito aun y cuando no se exprese nombre o se
exprese equivocadamente.

V. Dispone el articulo 2 el Cdédigo
Procesal Civil wvigente en el Estado
debe probar los hechos constitutivos cién y

el reo los de sus excepciones”. En obs . a este

precepto, las partes exponen en sus escr s de

demanda, contestacién de demanda, asi como
reconvencional y contestacién a la misma,
de hechos como fundatorios de su {cci %
excepciones, mas para acreditarlos como lo exi la
norma legal en cita, fue Unicamente la parte actora y
demandada en la reconvencién quien ofrecid y se le
admitieron pruebas, las que se valoran en la medida
siguiente:

La CONFESIONAL, a cargo de la demandada
**x***x  quien en audiencia de fecha veintinueve de

enero de dos mil veinte fue declarada confesa de

5



siciones que por escrito se le formularon
viamente se calificaron de legales,

fesional a la cual se le otorga pleno valor en

2

téfminos de 1lo

ue disponen los articulos 247, 275

fraccién I y 3737 del Cdédbdigo de Procedimientos Civiles
vigent stado, que si bien 1la confesidén asi
vertida admit en contrario segun se desprende

de los arti os 339 y 352 del Ordenamiento legal

caso glo se encuentra desvirtuada con
elemento de pr alguno, sino que por el contrario
se encuentra robusteyida con el contrato basal, asi

como con las docurenta

invocado,

exhibidas Jjunto con la

contestacién de onvencional, ©por 1los

argumentos vertidos e valorarlas, los que

me

aqui se dan por repr ci mo si a la letra 1lo

o
S

fuere en obvio de espacio empb, en virtud de esto

el alcance probatorio que e ha otorgado; asi pues

la parte demandada y actora en la reconvencidn,

acepta de esta manera como cie r:specto a los

hechos controvertidos, que en de junio de
dos mil cinco suscribidé un e la unidad
bdsica de vivienda con el *#***%* FAXAK . que en

fecha ocho de mayo de dos mil [ S, scribid una

peticidén dirigida al C. ***** gntes Director General
del IVEA exhibiendo con ella el acta
su esposo; que en fecha nueve de Jju degfldos mil
cinco suscribidé un convenio de edificacion e la

unidad bdsica de vivienda junto con el finad

cho de

de

ante el ***** ghora *****; que en fecha veint
agosto de dos mil seis suscribid confra
compraventa con reserva de dominio con el ***** ra
FAAAKX . que le fueron leidas todas y cada una de 1las
declaraciones y cldusulas que integran el contrato de
compraventa,; que manifestd haber comprendido 1os
términos del contrato de compraventa,; que en dicho
contrato de compraventa con reserva de dominio

aparece como parte compradora y el ***** ghora *****

aparece en su calidad de parte vendedora, que el

6



icho contrato fue la adquisicidén del lote
S numero setenta, supermanzana dos, que
al domicilio ubicado en *****_ numero

tres, dador B, interior setenta, del

Condominio  Hofizontal FAA KA del fraccionamiento
FAAKK Ciudad de Aguascalientes,; que entrd a
ocupar el ] motivo del juicio en fecha
veintinueve agosto de dos mil seis; que el precio

del lote

por la cantidad de dos mil
setecientos o tres punto veinticuatro veces

el salario minimo ente para el Estado; que se le

financidé el inmuebl 0 en una cantidad de un

mil ochocientos punto cuarenta veces
el salario minimo a el Estado; que el
plazo mdximo para precio del lote con

servicios a que se erghcia seria de once

Q
N

anos; que en el contrat ase de la accidn, se

establecid que pagaria mensualidades de quince punto

setenta y seis veces el salario diario vigente

en la zona econdmica del Esf pacto que
dichas mensualidades aumentar la fecha 'y
proporcion en que aumentara el s L0 minimo diario

vigente en la zona econdmicay; e la cldusula

décima cuarta se establecidé que en cas rescision
el vendedor tendria derecho de exigir so del
predio, el pago de un alquiler o rent ghlente a
veinte veces el salario minimo diario vigente»én el
Estado por cada mes que haya hecho uso del lo

en la cldusula décima cuarta se establecid fque

caso de rescision el vendedor tendria defrecio de
exiglir un uno por ciento sobre la cantidad ab da
por concepto de gastos de administracidn; que en su
cardcter de comprador se obligd a cubrir los gastos
de los servicios de agua potable, energia eléctrica
ademds de 1los 1impuestos del inmueble objeto del
contrato a las autoridades correspondientes,; que en
fecha veintiocho de agosto de dos mil seis celebrd

convenio de servicio de suministro de agua potable
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ahora *****, que a la fecha de

la demanda tenia diecinueve

isica de vivienda,; que realizd su

forma totalmente irregular, el cinco
os mil trece, que ha recibido en forma

personal por 0s del ***** ghora ***** Jos

multiples cijgdtorios y requerimientos en donde se le
requiere paka pago de las mensualidades atrasadas,
haciendo caso is al respecto; que tiene la

posesidon juridica disposicidon plena del inmueble

objeto del contrato:
PRIVADAS, que se
hicieron consistir trglto de compraventa con
reserva de dominio ebrad entre las partes el
veintiocho de agosto d 1 is, que obra a foja
veintinueve de autos; la minada acta de entrega-
recepcidén de fecha veintinueve de agosto de dos mil

seis, que corre agregada a foja y uno de 1los
autos; la relativa al cop SERVICIO Y
DE

d
SUMINISTRO AGUA POTABLE, ce rado entre 1las

partes el veintiocho de agosto dé \dos mil seis, que

consta en la foja treinta de lo tow el escrito

suscrito por la demandada en fecha ockO
dos mil seis, dirigido al C.P. ****x*x
la foja doscientos cinco de los auto
documental relativa al denominado CONVE DE

EDIFICACION celebrado entre las partes en fech

de junio de dos mil cinco, que consta en fa foja
doscientos siete y doscientos ocho de 1
respecto a las cuales la parte actora en aras su
perfeccionamiento ofrecié la prueba de RATIFICACION
DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo de la demandada ****%,
lo gque le resultd favorable, pues en audiencia de
fecha veintinueve de enero de dos mil veinte, se tuvo
a la indicada demandada por reconociendo el contenido
de las documentales sefialadas y como suyas las firmas

que los calzan, por lo gque en mérito de esto a las

8



de los articulos 285 y 343 del Cédigo de

cedimientos Civiles vigente del Estado, pues se

ieren a documentos provenientes de las partes,

cuyo contenid fue ratificado por 1la demandada vy

recono cuanto a la firma que obra en el mismo
como de su tra, documentos que ademas se
encuentran iniculados con la confesional wvalorada
en el apartfdddosanterigh, documentales con las que se
acredita que e infiocho de agosto de dos mil seis

las partes dé est juicio celebraron Contrato de

Compraventa con Rese€r bominio, de una parte el
vendedor y de la otra
parte ***** on caliwdad iriente, respecto del
lote con servicios badsica de wvivienda
sobre el edificada, 1 rfigadafcomo lote ***x**x_ de
la supermanzana *****,6 del ndominio *****,  de esta

Ciudad, con una superficie de setenta y cinco metros

cuadrados, inmueble sujeto al régit propiedad en

condominio, con una parte alig punto cero
cincuenta y dos por ciento de dad de é&reas
comunes, estipuldndose como preci cantidad de dos

mil setecientos ochenta vy tres “pu veinticuatro

veces el salario minimo diario de Estado,
cantidad a la que se aplica el aho io del
beneficiario, asi como el subsidi e ONHAPO,
quedando un saldo a financiar de mil ochc¢ yientos

sesenta y seis punto cuarenta veces el salario

diario de este Estado, el cual se cubrj en
mensualidades por un monto cada una de quiricegbunto
setenta y seis veces el salario multicitado, n

plazo méximo de once afios, estableciéndose como
causas de rescisidén, entre otras, dejar de pagar en
forma puntual dos mensualidades consecutivas, segun
se desprende de las <clausulas primera, segunda,
tercera, sexta y décima quinta del contrato y el cual
sujetaron a los deméds términos y condiciones que se

reflejan en el mismo; que en la misma fecha y que fue
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el ho de agosto de dos mil seis, celebraron
n contrato de servicio y suministro de
a potable, en los términos y condiciones dgue se
dedprenden de dicha documental, los que aqui se dan

por reproducidgs como si a la letra lo fuere en obvio

mpo; ademds que el dia veintinueve de

agosto de do

s, se entregd a la compradora,

hoy demanda la posesidén del inmueble, firmando

para constasicizlegal f desprendiéndose que detenta la
posesidn del desde el dia siguiente de la

celebracidn el cehtrato indicado; acreditéandose

igualmente que en fecha de mayo de dos mil seis,
suscribidé un es ' **xX*x* en su caracter de
Director del IVEA olicitdé que al haber

fallecido su esposo,” 1 d os que firmdé que fue

el certificado de subsgidi ago de enganche de

diez mil pesos, que de ser Sible el crédito del pie

de casa pasara a su nombre, anexando un atestado del

Registro Civil del Estado ivo a su

fallecimiento; por UGltimo, tamb dita que en

fecha nueve de junio de dos n la demandada

celebrbé convenio de edificacidédn r to _del inmueble
materia de este juicio, en los té min&ondiciones
que se desprenden de dicha documental, que, aqui
se dan por reproducidos como si a la Jetra fuera
en obvio de espacio y tiempo.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistent n el

atestado del Registro Civil del Estado relatiy

defuncién de ***** ~ que consta en la foja
ochenta y cuatro de autos, documental a la
concede pleno valor probatorio al tenor de 0s
articulos 281 vy 341 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles vigente del Estado, pues se refiere a un
documento emitido por servidor publico en ejercicio
de sus funciones, ademads de que se encuentra
redactado en papeleria oficial; documento del que se
desprende que el diez de noviembre de dos ml cinco,

se registrdé el fallecimiento de ***** esposo de la
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hoy anfS&a, que acontecidé el ocho del sefialado mes

y arfo.

’; La DOCUMENTAL EN VIA DE INFORME,
cofilsistente en ndido por la SECRETARIA DE GESTION

URBANISTICA,

DENAMIENTO TERRITORIAL, REGISTRAL Y

CATAST ESTADO, el cual obra de 1la foja
doscientos tr inco a la doscientos cuarenta y
tres, docu al a la que se 1le concede valor
probatorio enor los articulos 281 y 341 del
Cébdigo de ProcUilimientos Civiles vigente del Estado,

pues se refiere a cumento emitido por servidor

publico en ejercici runciones; documental con
las Qque se acred« Secretaria de Gestidn
Urbanistica, ordenap eryitorial, registral vy
catastral obra const la autorizacidén del
Condominio Tiara, que-~-di minio se encuentra
sobre la manzana *****, fraccionamiento ****x*x,

que dentro del condominio horizontal — **#**%*, se

encuentra el predio ***** vy con uperficie de

setenta y cinco metros cuadrags siguientes
medidas y colindancias: al *x***x metros
con predio *****; 31 SURESTE en

* k Kk kK punto * kX ok kK

metros con predio *****; 31 NOROEST *Hxx*kx punto
***** metros con andador ***** (jrea © comun),

con un indiviso de **x***x = gsuperfici idiviso

**x*x*x punto ***** metros cuadrados; 5 si omo que
dentro de los registros y archivos de dicha icina

existe el oficio *****x  **x***x do fecha vel

agosto de dos mil siete, en el gque se encuent entre
otros se encuentra autorizado el condominio *x
La DOCUMENTAL PRIVADA, consistente el

estado de cuenta expedido por el **x*** de fecha
veintiséis de octubre de dos mil quince, que obra de
la foja treinta y dos a la treinta y nueve de los
autos y respecto a la cual también ofrecid la prueba
de RATIFICACION Y CONTENIDO DE FIRMA a cargo de
xxAxx - que fue quien expididé la misma, gquien en

audiencia de fecha veintinueve de enero de dos mil

11



como suya la firma que lo calza, por 1lo

iculos 285 y 346 del Cdédigo de

Procedimientos/ Civiles vigente del Estado se le
otorga alor, acreditandose con la misma que la
plir con sus obligaciones de
pago desde siete de marzo de dos mil catorce,
siendo vari en que se dieron los pagos en
forma no previ 1 contrato basal, teniendo como

un total pagado milV{doscientos cuarenta y uno punto

cCero nueve veces e minimo diario, quedando

como saldo inso etenta y siete punto

ochenta y uno vecesiel “sa minimo diario en la
entidad.

La TESTIM 7 nsistente en el dicho
de ***x*x*% y *kxk*k*k ]135 que a arroja por cuanto al

presente asunto, pues en diligencia de fecha

veintinueve de enero de dos mi se desistid en

su perjuicio de su desahogo acordado de

conformidad por esta autoridad.

La INSTRUMENTAL E CTUACIONES,
entendiéndose por esto todas vy~ cadalisuna de las
constancias que integran la presente a , 1 que

resulta favorable a la parte actora y manda en la
reconvencién en virtud de alcance pr orji que se
ha concedido a los elementos de ©prueba\»antes
valorados y por lo precisado en cada uno de el
que aqui se da por reproducido como si a la
fuere en obvio espacio y tiempo; igua
desprende de autos, que la parte demandada y a ra
en la reconvencidén, en especifico en su demanda
reconvencional al expresar los hechos que funda su
accidén, indica en el marcado con el numero cinco que
su parte ha realizado varios pagos mensuales al
Instituto demandado como abono al pago del inmueble
antes mencionado, confesién a la que se le otorga

pleno valor probatorio al tenor de los articulos 247,
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del Cbébdigo de Procedimientos Civiles

Estado, preceptos los que establecen que
hechos propios de las partes aseverados en la

anda, sin diferenciar si se refiere a principal o

reconvencional fo en cualquier otro acto del juicio,
haran lena en contra de gquien lo asevere sin
necesidad de en juicio, y que la confesidn
de una partg-es unicamente en lo que lo perjudica,

parte Jfactora en la reconvencidédn ha
confesado que mpiido con algunos pagos mensuales
de pago del inmueble({bpase de la accidn.

Y 1la que también resulta

favorable a 1la y demandada en la

reconvencioén, eseny

de humana que se
e

desprende que la circul ftanci haber acreditado 1la
existencia del contrate baSalfdy obligacidén de pago
mensual gque proviene de dj acto juridico a cargo

de la demandada ***** v dado que corresponde a ésta

la carga de la prueba por cuante ellos que su
contraria afirma no fueron cuffierto esto y al
no Jjustificar la parte pago de las
mensualidades comprendidas desde siete de marzo de

dos mil catorce y hasta la presentacidén\ e la demanda

que lo fue el veintisiete de octubr mil
quince, conlleva a establecer presuncid de que
esto se debe a la falta de pago o) mismos;
presuncional a la cual se le concede pleno r al

tenor del articulo 352 del Cdbébdigo Procesal
vigente en el Estado.

VI. Por razbédn de método prime enife se
analiza la accidén de la via reconvencional, reldsiva
a la nulidad del contrato de compraventa Dbasal
incoada por ***** on contra del *****x 135 que en
mérito de lo que arrojan las pruebas antes valoradas,
ha lugar a determinar que respecto a la accidn
reconvencional la actora reconvencionista no acredita
los elementos de procedibilidad de su accién y el

demandado en la reconvencidén acredita en parte sus
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atendiendo a las siguientes

lé6gico juridico 'y disposiciones

mandado en la reconvencidén invoca

tuye una excepcidn, pues por esto se
entiende los defensa que opone el demandado
frente a 1

finalidad

pretensiones de su contraria, con la

luego entonces
como finalida
permita a la los términos de su
demanda, esto una excepciédn vy, por
tanto, resulta inate.idi mas de que no se dio
tal supuesto, pues ate
articulos 224 y 227

Civiles del Estado, con e Scrito inicial y al dar

es, por 1lo
o0 es posible
las

Invoca igualmente ex \epciones de

Falta de Accidén y de Sine Actione Agis, e por su
estrecha relacidén se analizan en forma pues
seflala en esencia que la actora ionista

carece de accién y de derecho para demanda a su
representada, pues no acredita que el contrat
tenga vicios, al haber sido firmado a petici
misma actora reconvencional, pues igualment el
acta de entrega-recepcién del inmueble que, or
tanto, se obliga en la manera y términos pactados en
el fundatorio de 1la accidén, sin que acredite que
existe diverso contrato de compraventa con reserva de
dominio respecto del inmueble materia del presente
juicio y *****, seflalando que el contrato basal fue

realizado con 1la accionante al haber fallecido su

esposo y a su peticidédn que, por ello, dicho acuerdo
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des genera derechos y obligaciones a 1las
flalando que respecto a la acciédn
onvencional intentada corresponde a la ©parte
cionista acreditar los hechos
la misma; excepciones que se
ndadas Y, por ende, procedentes,

atendiendo a
Cébdigo de Procedimientos Civiles del
Estado, es

Ce en #Su articulo 1° los requisitos

para la proced las acciones, que son.

“Articul °. El ejercicio de las
acciones requiere: tencia de un derecho, o
la necesidad de 4drarlo, preservarlo, o}

constituirlo; II de un derecho o el

desconocimiento de o6n; III La capacidad
para ejercer la o por legitimo
representante, 'y del actor para
deducirla.”.

Del cbédigo sus tivo de la materia, los

siguientes preceptos:

“Articulo 1675. Pargs
contrato se requiere: I. Conge ¢ : II. Objeto
que pueda ser materia del cont

“Articulo 1677.
perfeccionan por el mero cons

istencia del

contratos se
iento, excepto
aquellos que deben revestir una forma el tablecida por

la ley. Desde que se perfeccionan obii a los

contratantes no solo al cumplimi 1o
expresamente pactado, sino tamiién a las
consecuencias que, Ssegun su naturalezay, onforme

a la buena fe, al uso a la ley.”

“Articulo 1678. La validez
cumplimiento de 1os contratos no puede dej
arbitrio de uno de 1los contratantes.”

“Articulo 1715. En los contrato
cada uno se obliga en la manera y términos e

el

ci@iles
aparezca que quiso obligarse, sin que para la vadidez
del contrato se requieran formalidades determinadas,
fuera de 1os casos expresamente designados por la
ley.”

“Articulo 2095. E1 acto juridico
inexistente por la falta de consentimiento o de
objeto que pueda ser materia de él, no producira
efecto legal alguno. No es susceptible de valer por
confirmacién ni por prescripcidén; su 1nexistencia
puede invocarse por todo interesado.”
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“Articulo 2096. La ilicitud en el objeto,
o en la condicidon del acto produce su
ya absoluta, ya relativa, segun lo disponga

ulo 2097. La nulidad absoluta por
no 1Impide que el acto produzca
sus efectos, los cuales serdn
destruidos
el juez la
interesado esaparece por la confirmacidén o la
prescripcio
2098. La nulidad es relativa
cuando no reun los caracteres enumerados en el
articulo antérior. iempre permite que el acto
efectos.”

La falta de forma

no se trata de actos

produzca provisionalmen
“Articulp
establecida por

solemnes, asi como 1l dolo, la violencia,

la lesidon y la 1 cualquiera de 1los
autores del acto, nulidad relativa del
mismo.”

“Articulo 2101 a nulidad por causa de

error, dolo, violencia, 'lesidén o incapacidad, sodélo

puede invocarse por el que ha sufridd os vicios de
consentimiento, se ha perjudica a lesidon o es

el incapaz.”

“Articulo 2104. and e contrato es
nulo, por 1incapacidad, violenci error, puede ser
confirmado cuando cese el vicio o ti de nulidad,

siempre que no concurra otra causa qu nvalide la
confirmacidén.”

“Articulo 2105. El cumpl¥miento
voluntario por medio del pago, nfvacis o por
cualquier otro modo, se tiene por ratificac tdcita

y extingue la accidn de nulidad”

“Articulo 2119. Habrd compraventa,
uno de los contratantes se obliga a transft
derecho o la propiedad de una cosa y el otro
se obliga a pagar por ello un precio ciert
dinero."

"Articulo 2120. Por regla generad,
venta es perfecta y obligatoria para las partes
cuando se han convenido sobre la cosa y sSu precio,
aunque la primera no haya sido entregada, ni el
segundo satisfecho."

“Articulo 2140. Ninguno puede vender sino
lo que es de su propiedad.”

“Articulo 2141. La venta de cosa ajena es
nula, y el vendedor es responsable de 1los danos y
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si procede con dolo o mala fe; debiendo
tenerse en\\ cuenta lo que se dispone en el titulo
1vo al Registro Publico para 1los adquirentes de
bu fe.”

De los articulos anteriormente

transcritos se/ desprende que para la existencia del

contr requiere el consentimiento vy dque el
objeto del mi a ser materia del contrato, que
los contr S se perfeccionan por el mero
consentimiefltos” exce aquellos que deben revestir

una forma esta por la ley, pero desde gque se

perfeccionan obliga los contratantes, que la

validez y el cumplimie = los contratos no puede
dejarse al arbit los contratantes, que

en los contratos dad uno se obliga en la

manera y términos que are”zc e quiso obligarse.
Aunado a I teyio todo acto juridico
es 1nexistente por la fa de consentimiento o de

objeto que pueda ser materia de él, pues no produciréa

efecto legal alguno, sin que sea olible de valer

ni por confirmacién ni por pyk pudiendo 1la
inexistencia de todo acto por todo
interesado.

Que la ilicitud en el “objét en la causa

o en la condicidén del acto produce idad, vya
absoluta o relativa, que la absolyta p regla
general no impide que el roduzca
provisionalmente sus efectos, los que seran
destruidos retroactivamente cuando se
nulidad, pudiendo prevalerse de la
interesado y no desaparece por confirma
prescripcién. Por su parte, la nulidad relativ
cuando no se dan los requisitos anteriores y siempre
permite que el acto produzca provisionalmente sus
efectos.

La falta de forma requerida por la ley,
si no es solemne, asi como el error, dolo, violencia,

lesién y la incapacidad de cualgquiera de los autores

del acto produce su nulidad relativa y solo puede
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or el gque la ha sufrido esos vicios del
to, se ha perjudicado por la lesidén o es
incapaz; dicho acto puede ser confirmado cuando

e el wvicio motivo de nulidad, siempre gque no

concurra otra gausa que invalide la confirmacién.

cumplimiento voluntario por medio del
pago, novaci cualquier otro modo, se tiene
por ratificgeidn

nulidad.

tdcita y extingue 1la accidén de

Qu ontrato de compraventa existe

cuando el wvendedor obliga a transferir un derecho

o la propiedad de ura el comprador se obliga a

pagar por ello u o y en dinero, que la
compraventa es pert: blifgatoria cuando se ha
convenido sobre la coOs cio, pero nadie puede
vender sino lo que es fedad, por lo que la
venta de cosa ajena y el vendedor es
dolo o mala fe.

Ahora Dbien, ate escrito de
demanda reconvencional, asi como ue establece
el articulo 2° del Cbédigo de Pr dimientos Civiles
vigente del Estado, precepto el cual ésihblece que la
accidén procede en Juicio aungque no prese su
nombre o se exprese equivocadamente, 4/ se tighe qgue
demanda la nulidad de la compraventa c r por su
parte, porque el esposo de la actora reconven hista
ya habia adquirido dicho inmueble por una comp
que habia celebrado con el *****x v que sSuU P3
obligada a firmar el contrato basal para
entregara la casa que ya habia adquirido su es 0;
por tanto, nos encontramos frente a una nulidad
absoluta, pues ademds indica qgue suscribidé el
contrato basal porque fue obligada por 1la parte
actora, es decir, por medio de violencia que, por
tanto, se refiere a una nulidad relativa.

Asi pues, corresponde acreditar a la

parte actora que el inmueble motivo del presente
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al haber sido adquirido por su finado

pues éste suscribidé un contrato de

praventa con el **%*** aghora ***** 1o anterior en

términos de que establece el articulo 235 del

Cédigo edimientos Civiles vigente del Estado,
lece gque corresponde a la parte
hechos constitutivos de su

actora acre los

accidén, si que njif tan siquiera ofertd medio de
conviccién alg r ello, no acredita los hechos

constitutivos de su cién.

Aunado ior, la parte demandada

en la reconvencidn do gque si bien celebrd

’

un contrato, este compraventa sino de
edificacién de ica de vivienda,
desprendiéndose ade icho acuerdo de
voluntades, que obra de 1 0jas doscientos siete vy

doscientos ocho de los autos, que fue celebrado como

beneficiarios por *****x y/o el nueve de

junio de dos mil cinco, que e, en fecha
ocho de noviembre del indicado ecid *xxxx vy
econvencionista

aho *kkkkxk 5 fin

que en mérito de ello, la hoy act
**k*k*k* presentd un escrito al ****x

de solicitar que dicho convenio vy antidades

entregadas en virtud de este, se tom cuenta

para la compraventa basal, por tant e cuentra
acreditado en autos, que la parte actora n la
reconvencién no celebré bajo violencia alg
contrato de compraventa con reserva de
respecto del lote con servicios y la unidad
vivienda sobre el edificada, identificada como
setenta, de la supermanzana dos, del Condominio
**x*xx*% de esta Ciudad, con una superficie de setenta
y cinco metros cuadrados, inmueble sujeto al régimen
de propiedad en condominio, con una parte alicuota de
cero punto cero cincuenta y dos por ciento de la

propiedad de A&reas comunes.
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Asimismo, respecto a que fue obligada a
contrato, se tiene que con la confesién
tida por la parte actora en la reconvencidén, en su

rito de demanda reconvencional, en especial al

narrar el heCho marcado con el nUmero cinco,
manifi *p**k* que ha realizado varios pagos
mensuales al , por lo que se da la hipdtesis
prevista po articulo 2105 del Cébdigo Civil
vigente de cepto el cual establece que el
cumplimiento io por medio del pago, novacidn

o cualquier oOtro o se tiene por ratificacidn

tacita y extingue 1 e nulidad.

En mé anterior, se declara
procedente las excepci alta de Accidén y de
planteadas por la

demandada en la reconvenci por conducto de su

del ***** gntes de 1la venta a la parte

actora en la reconvencidn, ue existiera
violencia para otorgamiento del entimiento del

contrato basal, por lo dque e coni kcuencia, se

absuelve al *****x de todas vy cada las
prestaciones que se le reclaman en del
escrito de demanda reconvencional, 1 con
fundamento en lo que establece el articulo del

Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado.

VII. Procediendo al andlisis de lg~accidn
principal, se tiene que con los elementos .de ueba
aportados y alcance probatorio que se les conce 30,
la parte actora en el principal acreditdé su accidn
intentada vy la parte demandada no Jjustificd el
argumento de defensa que hizo valer, atendiendo a las
siguientes consideraciones légico juridicas:

La parte demandada en el principal invoca
como argumento de defensa que el documento base de la

accién presenta vicios, ya que dicho contrato nunca
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ealizar ya que su finado esposo ya habia

igual en los mismos términos y como

rgumento que se considera infundado v,
pues respecto a los hechos en

gumento de defensa, correspondia a su

parte la c e la ueba respecto a los mismos, lo
anterior con amento en lo que establece el
articulo 235 “del igo de Procedimientos Civiles

vigente del Estado, el cual establece que

corresponde a acreditar 1los hechos
constitutivos de su cepciones, lo que no
acreditd en el pres que ni tan
siquiera ofertd medio ' i4n alguno.

Aunado a se encuentra
acreditado en autos, que la demandada realizd
diversos pagos, como asi se desp la confesién
vertida por su parte, tanto de absolver
posiciones como de en la demanda
reconvencional, confesiones a las e_se les concedid

valor probatorio, por los arguiento vertidos al

momento de valorarlas, los que aqui por
reproducidos como si a la letra lo fu vio de
espacio y tiempo, pues con dicha con e tiene

que la parte demandada en el principal c alidoé
cualquier wvicio que pudiere adolecer el c
basal, lo anterior en términos de lo que estaldece el
articulo 2105 del Cébdigo Civil vigente del a
Aunado a 1lo anterior, se tiene qu a
parte actora en el principal, acreditdé que celebrd
contrato con ***** y/o ***** pero que el mismo solo
era para la edificacién de la wunidad basica y no
respecto a un contrato de compraventa, lo anterior
con la documental relativa a dicho contrato que obra
de la foja doscientos siete y doscientos ocho de los

autos, por los argumentos vertidos al momento de
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ho documento asi como la ratificacidén de

firma respecto al mismo, los que agqui se

En /mérito de lo anterior, se considera
como el argumento de defensa hecho valer
el contrario, la parte actora en el
principal, acredifado fehacientemente: A). La

existencia del o o de compraventa con reserva de

dominio, que €en veintiocho de agosto de dos mil

seis celebraron la de esta causa, el ****%
ahora ***** (o r de vendedor vy la
demandada ***** on gj compradora, respecto
del lote con servici®s ad béasica de vivienda

sobre el edificada, ide como lote setenta,

de la supermanzana *****, 1 Condominio *****_ de
esta Ciudad, con una superficie de setenta y cinco
metros cuadrados, inmueble régimen de
propiedad en condominio, con alicuota de
*AxxKk punto FXFF*EF por ciento propiedad de
areas comunes, de la super , medidas y

colindancias que se describen en Yos Coisiderandos de

esta sentencia, estipulédndose como precd cantidad
de dos mil setecientos ochenta punto

veinticuatro veces el salario minimo rigf vigente
en el Estado, habiendo otorgado el ahorro p o el
beneficiario y el subsidio de FONHAPO, qued
saldo a financiar por MIL OCHOCIENTOS SESENT
PUNTO CUARENTA veces el salario minimo diar] este
Estado, el cual se cubriria en un plazo no may e
once afios, mediante el pago mensual equivalente a
quince punto setenta y seis veces el salario minimo
diario vigente en el Estado, pactando como causas de
rescisidén, entre otras, dejar de pagar en forma
puntual dos mensualidades consecutivas, segin se
desprende de las clausulas primera, segunda, tercera,

sexta y décima quinta del contrato, de lo que se
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iar que en el contrato de referencia se

a que se obligdé desde el siete de
il catorce y hasta la presentacidén de
la demanda g veintisiete de octubre de dos
mil quince, iendo que desde la fecha indicada vy
hasta la p acién e la demanda comprende mas de

dos mensuali S consecutivas no cubiertas,

incurriendo coén ell la hipdbtesis prevista en el

inciso b) de la cléaus ‘ma cuarta del fundatorio
de la accidén, en tablecen las causas de

En consecu i declara que le asiste
derecho al ‘****%x o la rescisidén del
contrato sefialado en inciso A) de este

considerando, pues ***** 5] dejar de cubrir las

mensualidades a que se obligd a del siete de

marzo de dos mil catorce y h; entacién de
la demanda que fue el veintis tubre de dos
mil quince, no efectud pagos, por o0 incumplidé con

mds de dos mensualidades a 1l&s u se obligd,

incurriendo en la causa de rescisidn

inciso b) de la Clausula Décima cuart
de Compraventa, dandose la hipdtesis
articulo 2171 del Cbébdigo sustantivo de 1la eria

vigente en el Estado, por tanto, se

rescindido el contrato de Compraventa sefialag
condena a ***** 5 1la desocupacidén y en
inmueble objeto del mismo; también se le cond a
pagar al actor una renta mensual desde el veintinueve
de agosto de dos mil seis y hasta que entreque el
inmueble, a razdn de veinte veces el salario minimo
diario vigente en este Estado por cada mes
transcurrido, lo que estd obligada a cubrir en
términos de la clausula Décima Cuarta, parrafo

segundo del contrato basal y en observancia a lo que
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articulo 2182 del Cédigo Civil vigente en

Asimismo, se condena a la parte demandada

pago del uno por ciento sobre la cantidad abonada,

por concepto dg¢ gastos de administracidén, en apego a

lo es en la clausula antes indicada y de

acuerdo a lo lecen los articulos 1677 y 1715

del Cbédigo il vigente del Estado, de que en 1los

contratos

se reclaman, se lo que establece el

articulo 128 de Procedimientos Civiles
vigente en el Estado: rte que pierde debe
reembolsar a su contr stas del proceso. Se
considera que pierde pactefcuando el tribunal
acoge, total o parcialmen as prestaciones de 1la
parte contraria...”. En observancia a esto,

Unicamente respecto de 1la

condena a la parte demandads ubrir a su

contraria los gastos y costas es@dte juicio; 1lo

anterior es asi pues respecto de accién incoada en
la reconvencidén, se tiene que e d&excepcién
derivada del articulo 129 del 5digo de
Procedimientos Civiles vigente del Esgftado, cual

se co nada a

seflala la parte que pierde, no

costas si no les imputable la falta de com icidén

voluntaria de la controversia, entendiéndose
sicién

dida

es 1imputable a 1la parte 1la falta de com
voluntaria cuando la ley ordena dque sea.”/d
necesariamente por autoridad judicial y en el 0,
la declaracién de nulidad uUnicamente puede hacerla
una autoridad, siendo aplicable a lo anterior, el
criterio Jurisprudencial emitido al resolver 1la
contradiccién de tesis numero 82/2010, con numero de
tesis la./J. 68/2010, dictado por la Primera Sala de

la Suprema Corte de Justicia de la Nacidén, publicado

en el Semanario Judicial de la Federacidén vy su
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0 XXXII, diciembre de dos mil diez, de 1la
il, de 1la Novena Epoca, con numero de
istro 163379, que a la letra establece:

“COSTAS. CUANDO SE HACE VALER LA ACCION
DE NULIDAD CONTRATOS SE ACTUALIZA LA EXCEPCION
PARA SU _CONDINA PREVISTA EN EL ARTICULO 129 DEL
CODIG ROCEDIMIENTOS CIVILES DEL ESTADO DE
AGUASCALIENTE articulo 128 del (Cdédigo de
Procedimient Civiles del Estado de Aguascalientes

dispone la generpl para la condena al pago de

gastos y el articulo 129 del mismo
ordenamiento, ce excepciones a dicha regla,
para no condenar ‘en\xostas a la parte que pierde en
el juicio, siempre presenten los supuestos
siguientes: I. que dea Iimputable la falta de
composicién volu ontroversia,;, y II. que
haya limitado su n el desarrollo del
proceso a lo estri 7spensable para hacer
posible la definitiva el negocio. Asi, en

el primer supuesto,

necesariamente por la autoridad judi Y, b) consista
en una mera cuestidén de dudoso, o en
sustituir el arbitrio judici luntades de
las partes; y, c¢) en el ca

haya sido llamada a juicio si esidad. Por otra

mandada, que

parte, tratdndose de acciones de n , el articulo

2097 del Codigo Civil de la misma enti , prevé que

los efectos producidos provisionalmente” p el acto
declarado nulo se destruirdn retroactiyamente /cuando
se pronuncie por el juez la nulidad.
si se tiene en cuenta que de la 1interpr idén de
dicho articulo se advierte que éste Iimpone los
particulares una orden para que acudan ante
jurisdiccional a fin de que se pronuncie resp,
la procedencia o Improcedencia de la
nulidad, mdxime que nuestro sistema no r
existencia de nulidades de pleno derecho,
determina que éstas deben declararse por auteridad
judicial, en todos los casos y previo procedimiento
formal correspondiente, es 1indudable que cuando se
hace wvaler la accidon de nulidad de contratos se
actualiza wun caso de excepcidén para condenar en
costas previsto en el articulo 129 del codigo
adjetivo civil de Aguascalientes, consistente en que
a la perdidosa no le es Iimputable 1la falta de
composicidén voluntaria de la controversia.”
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Por lo anteriormente expuesto y fundado vy
emds en lo dispuesto por los articulos
, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 82, 83,

7 , 107 fraceidén IV, 223 al 228, 371, 372 y demés
relativos del jCbébdigo Procesal Civil vigente en la
resolverse y se resuelve:

ste juzgador es competente para

declara procedente la via en
que promueve 1 actora.

TERCERO. declara que el actor **%*x%x

probd su accidn y 1as iones de Falta de Accidn
r en la reconvencidn.

demandada *kkkk no

y Sine Actione Agi

CUARTO.
acreditd su argumento asi como tampoco
acreditd los hechos de su acciédn

QUINTO. Respecto a la reconvencidn, se
tiene que ***** no agcreditd su
que el inmueble materia del
adquirido por su finado esposo que por ello
el instituto demandado no ropietario del

mismo, asi como tampoco acreditd “que diera algutn

vicio en el contrato de compraventa cdn feserya de
dominio celebrado por su parte y e
fecha veintiocho de agosto de dos mil

SEXTO. Al no haberse acreditado 1 ccidn
reconvencional, se absuelve al demandado
reconvencibén ***** de todas vy cada una e las
prestaciones que se le reclaman.

SEPTIMO. Respecto a la accién princ ’
se declara rescindido el Contrato de Compraventa con
reserva de dominio que en fecha veintiocho de agosto
de dos mil seis, celebraron las parte de este juicio,
el ***x** ghora ***** como vendedor y acreedor y ****%
en calidad de adguirente y deudora, respecto del lote
con servicios y la unidad basica de vivienda sobre el

edificada, identificada como lote setenta, de 1la
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dos, del Condominio *****,  de esta

una superficie de setenta y cinco metros
drados, inmueble sujeto al régimen de propiedad en

dominio, con wuna parte alicuota de cero punto cero

cincuenta y dos por ciento de la propiedad de &reas

comune las medidas y colindancias que se
describen en siderandos de esta sentencia,

toda vez qu ejbé de cubrir las mensualidades a que

di<ho ac juridico.
oC : consecuencia a lo anterior, se
d *kkkk

se obligd

condena a la’ deman a la desocupacidén vy

entrega del inmueble sdo en el resolutivo que

antecede.

NOVENO. g t se condena a la
demandada ***** 5 3 ta mensual sobre el
inmueble materia de ~“es uigdo, mismas que se
cuantificardn en ejecucidn sentencia de acuerdo a

las bases estipuladas en el considerando ultimo de

esta resolucidn; ademéds a cubrir oirte actora el

uno por ciento sobre la onada, por
concepto de gastos de administy
DECIMO. Se condena a parte demandada a

cubrir a su contraria los gastos costas del

presente juicio, los que se regularan e tecucipn de
sentencia Unicamente respecto a la accj inCipal y
no se hace condena especial respect acciédn
intentada en la via reconvencional, P los
argumentos vertidos en el Ultimo considerando
presente resolucién.

UNDECIMO. Con fundamento en lo .dismfiesto
por los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI, 73, 1 e
la Ley General de Transparencia vy Acceso a la
Informacién Publica, asi como los diversos 1°, 11, 55
fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccidén I de la
Ley de Transparencia vy Acceso a la Informacidn
Publica del Estado de Aguascalientes y sus

Municipios, preceptos de los cuales se desprende la

obligacién de esta Autoridad de garantizar el derecho
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la informacidén que se tenga en posesiodn,

de las resoluciones que se emitan en los

cedimientos seguidos en forma de juicio, a través

ublicas, en los cuales deberéa

suprimirse la fAnformacidén clasificada como reservada
la cual corresponde a 1los datos
personales ¢ an las partes, de ahi que en
determinado mento en que se publique la versidn
publica de n que ponga fin a la presente
causa, la mism tara con los datos que refiere
el promovente, a las partes que se
publicara la blica de la presente
resolucidédn una ve sado ejecutoria.

DUODECIM( i fA\quglse personalmente.

A S I, j ente lo sentencid vy
firma el C. Juez de esta Capital,

licenciado ANTONIO TiNEZ, por ante su

SECRETARIA Z

La sentencia gque antecede se ica en
lista de acuerdos de fecha tres de junio de s mil

veinte. Conste. L7SPDL/Miriam* F/
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